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Despre VarDev

VarDev S.A. (denumita in continuare ,Compania”) este o companie romaneasca de dezvoltare
minierd, axata pe dezvoltarea sigura, responsabila si sustenabila a activelor minerale din Romania.
Sediul administrativ principal al companiei este in Deva.

VarDev combina expertiza internationala in domeniul minier, investitii nord-americane si europene,
practici de top din industrie si identitate romaneasca. Suntem o echipa formata din profesionisti
romani si internationali, cu experienta in dezvoltarea si operarea unor afaceri miniere sigure,
responsabile si performante in intreaga lume.

In prezent, ne concentram pe dezvoltarea proiectului Certej, situat in comuna Certeju de Sus, judetul
Hunedoara, precum si pe alte oportunitati minerale din Romania. Activitatile noastre includ
proiectarea, obtinerea autorizatiilor si avizelor, relatia cu partile interesate si constructia proiectelor.
Consideram ca dezvoltarea responsabila a resurselor minerale reprezinta o oportunitate de a crea
valoare pe termen lung pentru Romania prin investitii, locuri de munca si dezvoltarea competentelor,
oportunitati economice locale, venituri pentru stat si valorificarea responsabild a unor resurse
importante pentru Romania si Europa.

VarDev S.A. este detinutd in proportie de 80,5% de Varvara Development Group (,VDG") si 19,25%
de MinVest S.A., societate aflata in proprietatea statului roman. Varvara Development Group Ltd.
este o companie privata de dezvoltare miniera cu sediul in British Columbia, Canada, dedicata
dezvoltarii sigure si sustenabile a activelor minerale. Grupul are birouri in Canada, Tarile de Jos,
Regatul Unit si Romania si beneficiaza de sprijinul unora dintre cei mai de succes dezvoltatori de
proiecte miniere si investitori institutionali din industria minierd internationalad. VDG a achizitionat
compania in octombrie 2025 pentru a aduce in industria miniera din Romania capital nou si cele mai
bune practici internationale.
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La VarDey, siguranta, protectia mediului, integritatea, respectul pentru oameni si comunitati, precum
si standardele ridicate de performanta reprezinta principii fundamentale care ne ghideaza
activitatea. Construim nu doar un proiect minier, ci si o echipa si o organizatie capabile sa il dezvolte
si sa 1l opereze intr-un mod responsabil si sustenabil.

Proiectul Certej

Mina Certej are o istorie care dateaza din secolul al XVIII-lea. Exploatarea minierd de suprafata de la
Certeja functionat pana la inchiderea sa in anul 2006. Dupa privatizare, au fost investite peste 200 de
milioane USD pentru evaluarea potentialului mineral al zdacamantului si pentru continuarea
dezvoltarii proiectului. Recent, proiectul a fost reproiectat pentru a reflecta opiniile si contributiile
comunitatilor locale, organizatiilor neguvernamentale si altor parti interesate.

Noul proiect Certej este conceput in conformitate cu standardele stricte ale Uniunii Europene privind
proiectarea inginereascd, protectia mediului, constructia, operarea si inchiderea exploatarilor
miniere. Proiectul nu utilizeaza cianuri si integreaza cele mai bune tehnologii disponibile, inclusiv
depozitarea filtrata a reziduurilor de procesare si aplicarea unui concept de ,reabilitare progresiva”,
prin care refacerea mediului are loc pe masura ce activitatile se desfasoara.

Unul dintre obiectivele principale ale proiectului Certej este, de asemenea, remedierea impactului
asupra mediului generat de activitatile miniere istorice desfasurate de stat in zona.

In prezent, proiectul revizuit se afl3 in etapa de obtinere a avizelor si autorizatiilor necesare dezvoltarii
sale.

Descrierea postului

Managerul de achizitii terenuri este responsabil pentru asigurarea obtinerii si mentinerii de catre
VarDev a terenurilor, drepturilor asupra terenurilor si drepturilor de acces necesare pentru proiectul
Certej si pentru alte proiecte actuale sau viitoare ale companiei.

Postul implica gestionarea proceselor de identificare, analiza juridica si tehnica (due diligence),
achizitie, documentare si administrare continud a terenurilor necesare dezvoltarii proiectelor,
asigurand ca drepturile de proprietate, inregistrarile cadastrale, drepturile de utilizare a terenurilor si
documentatia aferentd sunt valabile din punct de vedere legal, complete si conforme cu cerintele
proiectului si ale proceselor de autorizare.

Managerul de achizitii terenuri este, de asemenea, responsabil de asigurarea faptului ca drepturile de
detinere si utilizare a terenurilor de catre VarDev sunt corespunzdtor integrate si mentinute in
conformitate cu cerintele proceselor de autorizare. Acesta va colabora indeaproape cu echipele de
autorizari, mediu si silvicultura pentru a asigura un program solid de administrare a drepturilor asupra
terenurilor, necesar proceselor de autorizare si dezvoltarii proiectelor, in conformitate cu
reglementdrile romanesti si cu bunele practici internationale.
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Managerul de achizitii terenuri sprijind, de asemenea, negocierile cu proprietarii de terenuri si alti
detinatori de drepturi si coordoneaza aspectele legate de terenuri impreuna cu echipele juridice, de
autorizare, inginerie, mediu, performantad sociala si dezvoltare de proiect.

e Responsabilitati principale
1. Cerinte privind terenurile si strategia aferenta

o Identifica si actualizeaza permanent necesarul de terenuri pentru proiectul Certej si pentru
alte proiecte VarDev, pe baza amplasamentelor proiectelor, planurilor de dezvoltare si
cerintelor de autorizare.

e Elaboreaza si mentine un plan si un calendar complet pentru achizitia terenurilor si obtinerea
drepturilor asupra acestora.

o Identifica lipsurile, constrangerile si riscurile care pot afecta disponibilitatea terenurilor si
dezvoltarea proiectelor.

e Se asigura cd terenurile necesare sunt obtinute la timp pentru a sustine procesele de
autorizare, constructie si operare.

2. Verificarea terenurilor si gestionarea documentatiei

o Verifica drepturile de proprietate, documentatia cadastrald, categoria de folosinta a
terenului, drepturile existente, restrictiile, sarcinile si alte informatii relevante privind
proprietatile.

e Seasigura ca documentatia privind Cartea Funciara, cadastrul, titlul de proprietate si dreptul
de proprietate este obtinut3, verificata si mentinuta in mod corespunzator.

e Identifica neconcordantele dintre evidentele cadastrale, documentele de proprietate si
situatia din teren si coordoneaza solutionarea acestora.

e Mentine un registru complet si auditabil al terenurilor, precum si o baza de date cu
documentele aferente tuturor terenurilor implicate in proiecte.

e Coordoneaza dezvoltarea unei baze de date privind terenurile, care sa furnizeze informatii
consecvente si de inalta calitate pentru activitatile de planificare, autorizare si proiectare.

3. Achizitia terenurilor si gestionarea drepturilor asupra acestora

o Coordoneaza sau sprijina achizitionarea terenurilor necesare proiectelor VarDev prin
cumparare, inchiriere, servitute, drept de utilizare sau alte forme adecvate.

o Coordoneaza elaborarea si planificarea ofertelor de achizitie a terenurilor si a negocierilor
aferente.

e Colaboreaza cu consultanti juridici, notari, topografi, evaluatori si autoritati competente pe
parcursul tranzactiilor funciare.

e Sprijind negocierile cu proprietarii de terenuri, chiriasii si alti detinatori de drepturi si se
asigura ca termenii agreati sunt documentati corespunzator.



Varvara Development Group Ltd.

Se asigurd ca terenurile si drepturile dobandite sunt inregistrate corespunzator si sunt
disponibile din punct de vedere legal pentru utilizarea prevazuta in cadrul proiectului.

4. Integrarea cerintelor de reglementare si autorizare

Se asigura ca achizitiile de terenuri si modalitatile de utilizare a acestora respecta legislatia
romaneasca aplicabild si cerintele proiectului.

Identifica cerintele referitoare la terenurile agricole, forestiere, proprietate publica sau
proprietate privata si coordoneaza procedurile si aprobarile necesare.

Furnizeaza documentatia aferenta terenurilor necesara pentru obtinerea autorizatiilor si
avizelor de mediu, constructie, exploatare miniera, gospodarire a apelor si a altor autorizatii
relevante.

Colaboreaza indeaproape cu echipele de mediy, silvicultura si autorizari pentru a identifica si
gestiona impacturile si riscurile asociate utilizarii terenurilor.

5. Accesul la terenuri si dezvoltarea proiectelor

Asigura si mentine accesul la terenurile necesare proiectului, inclusiv drumuri de acces,
coridoare pentru infrastructurgd, trasee pentru utilitati si alte drepturi necesare.

Coordoneaza cerintele privind terenurile impreuna cu echipele de Inginerie, Autorizari, Mediu
si Dezvoltare de Proiect.

Monitorizeaza modificarile intervenite in proiectare si se asigura ca necesarul de terenuri
aferent este identificat si obtinut la timp.

Sprijina solutionarea constrangerilor, litigiilor si problemelor de acces legate de terenuri care
ar putea afecta calendarul si desfasurarea proiectului.

. Evidenta terenurilor, raportare si managementul riscurilor

Mentine un registru exact, bazat pe sisteme GIS si evidente cadastrale, pentru toate
terenurile si drepturile asupra terenurilor detinute, inchiriate sau controlate in orice alt mod
de catre VarDev.

Monitorizeaza stadiul achizitiilor, contractele, inregistrarile, datele de expirare, restrictiile,
obligatiile si documentatia restanta aferenta terenurilor si drepturilor dobandite.

Raporteaza catre Directorul de Autorizari si Achizitii Terenuri (Permitting & Land Director)
progresul achizitiilor de terenuri, riscurile identificate, costurile si eventualele lipsuri sau
probleme critice.

Mentine evidentele necesare si furnizeaza informatiile solicitate in cadrul auditurilor,
proceselor de due diligence si inspectiilor autoritatilor competente.

Coordoneaza elaborarea si implementarea standardelor de administrare si management al
terenurilor in cadrul sistemelor de management ale VarDey, astfel incat practicile companiei
sa fie aliniate la standardele internationale.
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Interfete-cheie de colaborare

e Managerul de Proiect pe Avizare — stabileste prioritatile, gestioneaza riscurile si coordoneaza
aspectele de reglementare si autorizare.

e Vicepresedinte Sustenabilitate (Sustainability VP) —strategie privind terenurile siautorizarile,
standarde, gestionarea riscurilor sociale, conformitate si raportare.

e Departamentul Juridic / Consultanti Juridici Externi — aspecte privind proprietatea,
tranzactiile, contractele si drepturile asupra terenurilor.

e Inginerie si Dezvoltare de Proiect — cerinte privind terenurile, amplasamentele si coridoarele
de infrastructura.

e Manager de Mediu — constrangeri de mediu, activitati de reabilitare si cerinte de autorizare.

e Senior Advisor, Social Performance — alinierea proceselor de achizitie a terenurilor si de
relocare la standardele internationale.

e Coordonator Relatii cu Partile Interesate (Stakeholder Engagement Coordinator) —
identificarea si gestionarea riscurilor la nivelul comunitatilor locale.

e Financiar [ Achizitii — evaluari, bugete, plati si aspecte contractuale.
e Topografi, Notari si Evaluatori — activitati cadastrale, tranzactionale si de evaluare.

e Autoritati locale si Oficii de Cadastru si Publicitate Imobiliara — inregistrarea terenurilor,
documentatie si aspecte de reglementare.

e Proprietari de terenuri, chiriasi si alti titulari de drepturi — negocieri privind achizitia
terenurilor, accesul si drepturile asupra acestora.

Calificari si experienta

e Studii superioare in Administrarea Terenurilor, Cadastru/Topografie, Imobiliare, Drept,
Geografie, Inginerie, Agriculturd, Silvicultura sau intr-un domeniu relevant.

e De reguld, minimum 7 ani de experientd relevanta in achizitia si administrarea terenurilor,
gestionarea proprietatilor/cadastrului sau Tn proiecte de infrastructura si minerit.

e Cunostinte solide privind legislatia romaneasca referitoare la proprietatea funciara, cadastru,
sistemul de carte funciara si utilizarea terenurilor.

e Experienta in achizitia de terenuri, servituti, contracte de inchiriere, drepturi de acces si
negocieri cu proprietarii.

o Experientd de lucru cu OCPI, autoritati locale, notari, topografi si consultanti juridici.
o Experientain domeniul terenurilor agricole si/sau forestiere constituie un avantajimportant.

e Experienta in proiecte miniere, energetice, de infrastructurd sau alte proiecte de mare
anvergura reprezinta un avantaj.
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o Abilitati solide de negociere, documentare, analiza si gestionare a relatiilor cu partile
interesate.

¢ Cunoasterea fluenta a limbilor romana si engleza este preferata.
Indicatori-cheie de succes

e Terenurile necesare proiectului sunt identificate si securizate conform calendarului de
dezvoltare.

e Documentatia privind proprietatea si drepturile asupra terenurilor este completd, corecta si
valabild din punct de vedere legal.

e Evidentele de carte funciara si cadastrale sunt aliniate corespunzdtor cu drepturile
contractuale si operationale ale VarDev.

o Cerintele de autorizare si reglementare legate de terenuri sunt identificate si solutionate la
timp.

e Practicile de achizitie a terenurilor integreaza pe deplin riscurile sociale si sunt desfasurate
intr-un mod care mentine acceptanta si sustinerea proiectului de catre comunitati.

e Riscurile legate de terenuri si acces sunt identificate din timp si gestionate eficient.

e Relatiile cu proprietarii de terenuri si ceilalti titulari de drepturi sunt gestionate profesionist,
iar acordurile sunt documentate corespunzator.

e Evidentele funciare ofera o baza solida si fiabild pentru dezvoltarea proiectului, autorizare,
constructie si operare.



